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INTRODUCTION
 assemble les 
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Les espaces d'analyse

Source : ATU.
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La sectorisation du territoire de Tours Métropole Val de Loire

Source : ATU.
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prochain PLH. 

Le troisième Programme Local de l'Habitat (PLH3) de la Métropole de Tours a été l'occasion d'innover dans la méthode de 

REGARDER EN ARRIÈRE POUR MIEUX 
SE PROJETER

I. UNE ÉLABORATION CONCERTÉE 

ET PARTICIPATIVE

1

Implication des différents acteurs dans le processus d'élaboration du troisième PLH de la Métropole

Source : ATU.
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ÉTUDIER LES DYNAMIQUES POUR 
APPRÉHENDER LES ENJEUX

DÉFINIR UNE LIGNE STRATÉGIQUE

I
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S'OUTILLER EN FONCTION DES 
BESOINS IDENTIFIÉS

S'APPUYER SUR UNE INGÉNIERIE 
DÉDIÉE

du PLH3.
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1. UNE VOCATION RÉSIDENTIELLE 
CONFORTÉE

II. LES CARACTÉRISTIQUES DU PARC DE 
LOGEMENTS ET DE SES OCCUPANTS

Une croissance démographique qui ralentit et 
qui s'éloigne du cœur métropolitain

Population 2013 : 290.114 habitants

Taux de croissance annuel moyen de la population de Tours Métropole Val de Loire

1968-1975 1975-1999 1999-2013

Tours

+ 2,3% + 0,5% + 0,3%

II
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Évolution de la population entre 1999 et 2013 en Indre-et-Loire
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Un gain d'habitants porté par un solde naturel 
qui s'amenuise

Évolution annuelle moyenne du nombre d'habitants de Tours Métropole Val de Loire

II
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Un rendement démographique en perte de 
vitesse

Nombre de logements supplémentaires dans Tours Métropole Val de Loire

Nombre d'habitants supplémentaires pour un logement créé dans Tours Métropole Val de Loire
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Un développement davantage résidentiel 
qu'économique

II

Typologie des communes de Tours Métropole Val de Loire au regard de leur développement 
économique et résidentiel
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2. DES MÉNAGES DE PLUS EN PLUS 
PETITS

Une diminution de la taille moyenne 
des ménages

Des parcours de vie multiples

Évolution de la taille moyenne des ménages dans la Métropole de Tours  - base 100 en 1968
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Une augmentation du nombre 
de personnes vivant seules Structure familiale des ménages de Tours Métropole Val de Loire  en 2013

Familles avec enfant(s) en Indre-et-Loire en 2013

II
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Structure familiale des ménages de Tours Métropole Val de Loire

Pyramide des âges de la population de Tours Métropole Val de Loire en 1999 et 2013

 
entre 1999 et 2013

Ménages 
d'une 

personne

Couples 
sans 

Couples 
Familles 

ménages 
Ménages 

d'une 
personne

Couples 
Familles 

Tours 54% 20% 14% 8% 3% + 22% + 21%

38% 29% 23% 9% 2% + 48% + 27%

22% 35% 34% 7% 2% + 70% + 62%

44% 25% 20% 8% 3% + 31% + 27%

ou Rennes.

Un vieillissement de la population
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4% ailleurs.

Évolution de la structure par âge de la population entre 1999 et 2013

3. DES SIGNES D'UNE POSSIBLE 
INADÉQUATION ENTRE OFFRE ET 
DEMANDE

Une majorité d'appartements … occupés par 
des personnes seules ou des couples

II
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Typologie des résidences principales et son évolution depuis 1999

des résidences principales occupées depuis 



19

Typologie des résidences principales en fonction de sa taille et son évolution au cours de la dernière décennie

Rennes.

Un développement du parc de grands 
logements … qui accueillent des 
ménages divers

II
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des ménages.

immeuble.

2.  

Une difficulté apparente pour occuper un 
logement à coût abordable

Prix de location et de vente d'un logement dans Tours Métropole Val de Loire en 2015

hors charges
  

de l'ensemble du parc

Maison

T1

T2

T3

T4

T5 ou plus
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Typologie du parc locatif social et niveau des loyers pratiqués en 2015, en fonction de l'année de construction du logement

Parallèle entre les revenus disponibles des ménages et le niveau des loyers du parc privé dans Tours Métropole

social
dont logements dont logements 

ordinaires
dont logements 
intermédiaires

dont autres 
logements

326 8% 90% 0% 2%

3 665 3% 96% 1% 0%

13 182 13% 81% 1% 5%

5 950 8% 91% 1% 0%

4 762 3% 80% 10% 7%

2 512 10% 66% 22% 3%

327 € 30 397 9% 83% 4% 3%

Note de lecture : 

 

 

II
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3.

 

 
 

 

Parallèle entre les revenus disponibles des ménages et les prix de vente du neuf sur le marché libre dans Tours 
Métropole Val de Loire
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DES PRINCIPAUX CONSTATS AUX 
ORIENTATIONS STRATÉGIQUES

II
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1. UN PARC OCCUPÉ PAR DES 
MÉNAGES PETITS ET PLUS MOBILES 
QU'À L'ÉCHELLE NATIONALE

III. LA MULTIPLICITÉ DES FORMES D'HABITAT 

ET DES PARCOURS RÉSIDENTIELS

9 logements sur 10 sont des résidences 
principales

3 résidences principales sur 4 sont occupées 
par une ou deux personnes

Une rotation du parc plus importante dans le 
cœur métropolitain

Répartition des ménages de Tours Métropole Val de Loire en 2013, selon leur taille et le nombre de pièces de leur 
résidence principale
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Ancienneté d'emménagement dans les résidences principales de Tours Métropole Val de Loire en 2013

Taux de rotation des propriétaires et poids des maisons dans les ventes entre 2007 et 2015 dans Tours Métropole

les communes périurbaines.

4

III
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de commune de résidence au cours de la 

France 9%.

Flux migratoires entre 2012 et 2013

14% de la population a changé de 
logement en un an Degré de mobilité de la population entre 2012 et 2013
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Profil des personnes ayant changé de communes de résidence entre 2012 et 2013 en fonction de leur lieu de vie actuel

III
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2. LE PARC SOCIAL ET SES 
OCCUPANTS

Poids dans les résidences principales 

er

Le parc de logements locatifs aidés

Répartition des logements locatifs sociaux selon leur année de construction (à gauche) et leur taille (à droite)

Stock des logements locatifs sociaux sur Tours Métropole Val de Loire                                      
au 1er janvier 2015
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Ventes HLM 2011-2016

Répartition du parc HLM sur Tours Métropole Val de Loire, par étiquette énergie primaire en 2015                      
(en nombre de logements) 

III
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Logements agréés et livrés 2011-2016

La période du 1er

La production de logements locatifs aidés

Nombre de logements agréés et livrés sur 2011-2016 et à livrer dès 2017 sur Tours Métropole Val de Loire

Évolution des coûts de production du logement locatif social sur Tours Métropole de 2004 à 2015

publiques (11%).

déléguées.  



Nombre de demandes à l'échelle de Tours Métropole Val de Loire et évolution depuis 2013

2013 2014 2015 2016

 
en cours 

10.724 11.277 11.707 11.679

 
en cours 1er 10.010 10.595 10.941 10.618

58% 57% 56% 58%

40% 42% 42% 43%

35% 34% 35% 37%

31

(bailleurs + communes)

en 2011. 

La gestion de la demande 
locative sociale

III

Répartition des lieux d'enregistrement dans Tours Métropole Val de Loire

en cours au 1er

5



Évolution du délai moyen d’attente depuis 2013 et du taux de pression à l'échelle de Tours Métropole 

2013 2014 2015 2016

9 mois
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er

Taux de pression par commune entre demande et capacité d'attribution en 2015

Répartition des demandes, des attributions et du stock des logements sociaux en 2015 sur Tours Métropole



Nombre d’attributions et évolution depuis 2013

Nombre d’attributions ACI et évolution depuis 2010 dans le parc jugé non fragile

Échelle : Tours Métropole 2013 2014 2015 2016

4 010 4 038 4 095 4 300

58% 58% 57% 58%

32% 34% 34% 33%

23% 22% 24% 24%

1er 2ème 

2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

1 195   1 276 1 451 1 716 999 986 1.062

70% 76% 77% 80% 54% 60% 55%

33

III

de l’ensemble des résidences du parc social a permis de 

plus de 60% des ménages concernés.
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Des résultats positifs de la politique de la ville, 
avec des enjeux qui demeurent à traiter

er

Géographie de la politique de la ville pour la période 2015-2020

6 7.  
Le pilier 2 



Le programme de rénovation urbaine de l’agglomération tourangelle 2004-2015 en quelques chiffres

 En %  En % par  En % 

18 39% 2 534 13% 16.790 585 14% 126

20 31% 3 784 25% 11.440 1 175 37% 126 64

14 31% 1 843 33% 19.867 688 27% 45

7 50% 0% 380 23%

17 100% 4 1.349 100% 12.854 1.349 100% 7

182

Total 76 41% 10 3.510 27% 14.821 4.177 33% 252 298

35

1

 
 

 
 

 
 

 
 

 
 

 

 

Le GPV - PNRU (2001-2015) : apports et prolongements attendus

III
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Quelques résultats illustrant l’impact des actions engagées par Tours Métropole Val 
de Loire et ses partenaires locaux en faveur de l’accès au logement et du parcours 
résidentiel des ménages modestes dans les quartiers prioritaires
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3. LA DIVERSIFICATION DES BESOINS 
DES PUBLICS DÉFAVORISÉS ET DES 
PUBLICS AUX BESOINS SPÉCIFIQUES 
FACE À L’ENJEU DE RÉPONSES 
ADAPTÉES 

Les places d’hébergement d’urgence et 
le parc d’hébergement et de logements 
accompagnés sur Tours Métropole Val de 
Loire

er

er

personnes).

er 

III
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L’hébergement et le logement accompagnés sur Tours 

logement intermédiaire et le logement durable

 

 

L'hébergement et le logement adapté sur Tours Métropole Val de Loire au 1er janvier 2016

 
- CHRS 

 
 

économique. 
  

 
 

 
 

Quelques précisions méthodologiques
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demandeurs d’asile sur Tours Métropole Val de Loire 

 

 

Les logements durables 
  

 
 

 
 

 
 

 

 

 

 

Les besoins spécifiques des personnes en 
déficit d’autonomie lié à l’âge et/ou au 
handicap

III
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Le logement et l'hébergement collectif des séniors sur Tours Métropole Val de Loire au 1er janvier 2017
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Les structures d’hébergement temporaire et d’accueil médicalisé  

 

 
 

Quelques précisions méthodologiques

L’habitat des gens du voyage

III
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1er

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Les aires d'accueil des gens du voyage sur le territoire de Tours Métropole Val de Loire en 2017
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DES PRINCIPAUX CONSTATS AUX 
ORIENTATIONS STRATÉGIQUES

III
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45

1. UNE PRODUCTION DE 
LOGEMENTS QUI SE VEUT PLUS 
ÉCONOME EN FONCIER

 

 

 

IV. LA QUALITÉ DE L'HABITAT : ÉTAT 

DES LOGEMENTS ET DU CADRE DE VIE

Différentes façons de faire du renouvellement 
urbain

 

 

 

 

e

IV
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7 logements sur 10 produits au sein 
du tissu urbain existant

Une place grandissante du collectif dans 
le développement de l'offre résidentielle

Depuis le 1er

depuis 2011 pour produire les quelques 

À
er

Production de logements en renouvellement sur Tours Métropole
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Une gamme d'offre foncière variée pour le 
logement individuel

er

er

 

 

 

 

 

Typologie de la construction neuve

Taille des terrains d'assise des maisons achevées depuis le 1er janvier 2011 sur le territoire de Tours Métropole

Typologie de la construction neuvevepolo consTy  la on ne uc velo nstrTy a co  neude tiongi trucde on euTypo co

8

IV
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9. 

10

 

 

géographie plane.

2. UN TERRITOIRE PATRIMONIAL ET 
ÉQUIPÉ POUR CADRE DE VIE

Un paysage et des formes urbaines identitaires

Occupation du sol et typologie des bourgs dans Tours Métropole Val de Loire
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Un patrimoine architectural singulier

Quelques exemples de bourgs de vallée

Quelques exemples de bourgs de plateau

le long des berges de la Loire.

Village rue ou linéaire

Village linéaire en pied de 

cours d'eau

e

le XIXe

IV
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l’impasse du 1er 
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  (XIXe e

aménagés.

 

  (XIXe e
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e

 

Une sensibilité du territoire à l'urbanisation

 

(PPR11

12
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IV

 

 

Sensibilités du territoire à l'urbanisation dans Tours Métropole Val de Loire
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Un équipement du territoire globalement 
satisfaisant

Degré d'équipement des communes
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IV

Niveau d'équipement de proximité dans Tours Métropole Val de Loire
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Niveau d'accessibilité en transport en commun dans Tours Métropole Val de Loire

mais dans une moindre mesure (55%). Le peu d'espace 

Répartition du parc de logements en fonction du degré d'équipement du secteur (et concourt de la production neuve à 
cette situation) 

fort

Tours 23% 51% 16% 10%

36% 45% 12% 6%

63% 29% 6% 2%

Communes 
périurbaines

73% 21% 4% 2%

86% 9% 2% 3%
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13

Époque de construction du parc de logements dans Tours Métropole Val de Loire

3. UN PARC ANCIEN À LA QUALITÉ 
PERFECTIBLE

56% des logements ont plus de 40 ans

périurbaines (18%).

 

 

 
l'Agence Locale de l'Énergie (ALE).

IV
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Les murs dans le bâti ancien

Le comportement thermique du bâti
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14

Près de 8% des logements 
sont vacants

État de la vacance dans quelques agglomérations et villes centre

IV

Inoccupation du parc de logements en 2014 dans Tours Métropole Val de Loire
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15

2003.

Des améliorations possibles en termes de 
confort des logements

16. 

17 

 

Qualité estimée du parc de logements en 2013 dans Tours Métropole Val de Loire

17-Idem.
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Superficie des logements neufs et son évolution depuis 2011

2015
 

par rapport à 2011
  

par rapport à 2011

T1

T1 bis

T2

T3

T4

T5 ou plus

Parc privé

IV



PLH3 de Tours Métropole Val de Loire 2018-2023

62

DES PRINCIPAUX CONSTATS AUX 
ORIENTATIONS STRATÉGIQUES
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V. UN SCÉNARIO DE DÉVELOPPEMENT 

DÉMOGRAPHIQUE ET RÉSIDENTIEL AMBITIEUX

+ 21.000 habitants entre 2013 et 2024

V

er

er

er

18.

Évolution de la population et perspective démographique
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Un besoin de 17.400 logements sur la période 
2013-2024

Un objectif cible de 1.670 nouveaux logements 
par an entre 2018 et 2023

Un saut qualitatif de l'offre d'habitat

  

 

 

 de  démographique qui 

er 

PLU.



65

Les sites de production potentiels du PLH3 de Tours Métropole Val de Loire

V
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