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Des transitions démographiques à l’oeuvre

Une production de logements qui doit se diversifier

Les enjeux pour demain
 � La mobilisation des gisements existants 

en priorité pour la production résidentielle : 
logements vacants, dents creuses 

 � L’adaptation et la rénovation du parc de 
logements face aux évolutions climatiques

 � La sobriété foncière et les solutions 
écologiques dans la production résidentielle  

 � La diversification du parc de logements pour 
permettre des parcours résidentiels complets et 
satisfaire tous les besoins

 � La production d’une offre de logement 
financièrement accessible

 � La recherche de qualité urbaine : optimisation 
de l’habitabilité, accès aux équipements et aux 
espaces verts

 � La rénovation énergétique des bâtiments : 40% 
des logements ont été construits avant 1970 et 
30% ont une étiquette E, F ou G

 � La population de Tours Métropole Val de Loire 
augmente depuis plus de 20 ans d’environ +0,3% 
par an

 � Cette croissance démographique est portée 
par le solde naturel (l’excédent de naissances par 
rapport aux décès) avec des disparités territoriales

 � Un ménage sur deux est 
composé d’une seule personne. 

 � Tours accueille 
principalement des personnes 
seules. Le reste de la Métropole présente un profil  
davantage équilibré voir trés familliale

 � Plus d’un habitant de la Métropole sur quatre a 
au moins 60 ans. Cette proportion s’est accrue au 
cours des dix dernières années (+ 6 points).

 � Mais une ville centre attractive pour les jeunes 
et les étudiants

 � 62% d’appartements ; une proportion de 
logements individuels moins importante que dans 
d’autres Métropoles 

 � Le parc de logements est composé pour moitié 
de grands logements de 4 pièces et plus. La part de 
petits logements est plus réduite (28% de logements 
de 1 et 2 pièces)

 � Un écart de plus en plus grand entre les évolutions 
du nombre de logements et du nombre d’habitants

 � 14 habitants pour 10 logements supplémentaires 
dans les années 1970, moins de 5 habitants pour 10 
logements supplémentaires dans les années 2010.

 � Un processus de rééquilibrage territorial en cours 
mais une offre qui reste géographiquement concentrée 
sur quatre communes Tours, Joué-les-Tours, La Riche 
et Saint-Pierre-des-Corps

 � En 2019, 8,6% des logements de Tours Métropole 
sont vacants avec une hausse constatée sur les 10 
dernières années

Évolution moyenne de la population de 
Tours Métropole Val de Loire  
(source INSEE)

Une progression des personnes seules et des familles monoparentales ;  
un recul du nombre de couples avec enfants

Évolution comparée du nombre d’habitants et de logements 
de Tours Métropole Val de Loire (base 100 en 1968)

DES LOGEMENTS À ADAPTER FACE AUX 
TRANSITIONS DÉMOGRAPHIQUES ET CLIMATIQUES

Témoignage de son attractivité, la métropole reste sur une croissance continue de sa population 
et de son parc de logements. On constate néanmoins une évolution du profil démographique 
des habitants avec des conséquences à anticiper. La production résidentielle dans ses formes et 
modalités de production doit s’adapter à un triple mouvement : la raréfaction du foncier, l’urgence 
climatique et la diversification des besoins.
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Source : Insee 2019

UNE TAILLE DES MÉNAGES FAIBLE ET 
ORIENTÉE À LA BAISSE

UNE CROISSANCE STABLE DE LA POPULATION

Répartition des résidences principales de TMVL 
par nombre de pièces (source : INSEE 2019)


